
ASSEMBLEE GENERALE

RESIDENCE ATHENA 

8 JUIN 2015



ORDRE DU JOUR

1)Election du Président de séance

2)Election des scrutateurs

3)Election du secrétaire de séance 



4) Rapport d'activité du CS

● 4 réunions formelles : 24/09, 25/11, 13/02 et 17/04

● Suivi des dossiers courants :budget, contrats, frais de syndic, 
impayés, entretien courant

● Sous-station : dénonciation du contrat P2, P3

● Travaux : rampe garage, peinture paliers du A, halls et escaliers du A 
et C,  halls B et D

● Ascenseurs : demande de propositions pour les travaux de 
modernisation

● Audit : rédaction du cahier des charges, négociation, choix du BE, 
réunion avec l'ALE, lancement et suivi

● Communication : lettres d'informations, site internet



5) Site internet www.athena34.fr

● Pourquoi un site internet ? Construction du site 
● 2 accès : un résident ouvert à tous, un accès réservé pour les membres 

du CS
● Possibilité d'inscription à la lettre d'informations
● Rubriques (à discuter) :

– Informations générales : lettres d'informations, données techniques
– Fonctionnement de la résidence : CS, syndic, règlement, prestataires, 

divers
– Annonces
– Commentaires
– Liens

●







6) Examen et approbation des comptes 2014

2009 2010 2011 2012 2013 2014 Evolution 2014 
par /t 2009

Total frais gestion syndic 20335,94 15581,53 14565,29 14633,33 15489,01 16248,34 -20,10

Contrat assurance 7008,04 7309,35 7 895,86 7 594,21 7 366,87 7 729,72 10,30

Contrats d'entretien 2481,61 2010,88 3 593,25 2 662,95 1 958,12 2 596,33 4,62

Nettoyage 19549,02 19767,54 20 068,26 20 461,51 20 897,08 20 861,61 6,71

Electricité 1621,18 1978,48 1 759,06 1 753,31 1 906,94 2 064,88 27,37

Entretien courant 9835,48 6363,61 7 933,39 9 606,87 10 046,89 12 521,88 27,31

Chauffage 37950,11 50321,26 46 219,60 49 857,35 50 377,81 42 635,35 12,35

Eau chaude 28798,09 21991,7 24 819,06 25 608,73 25 916,48 22 962,87 -20,26

Eau froide 13385,02 17210,32 19 796,89 18 182,09 24 573,25 20 835,77 55,66

Eau commune ? ? 1 483,78 765,17 1 520,72 511,69

Ascenseur 12828,44 12881,8 13 360,39 13 754,24 15 005,01 15 982,69 24,59

Parkings 470,62 692,12 6 453,31 844,12 501,56 619,28 31,59

TOTAL 154263,55 156108,59 167948,14 165723,88 175559,74 165570,41 7,33

TOTAL sans EF, EC et CC individuel 89310,374 86713,814 94116,65 91253,48 93322,604 95678,87 7,13

Evolution en % d'une année sur l'autre - -3 9 -3 2 3
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Travaux / Entretien courant Tous Bat A BatB Bat C Bat D TOTAL

Réparation éclairage et remplacement d'ampoule 828,49 148,35 113,63 146,03 130,26 1 366,76

Serrurerie ( répération serrures et portes, interphone, clés…) 48,00 89,10 273,90 1 675,30 2 086,30

VMC 423,50 727,10 1 150,60

Lames plafond hall 97,25 97,25

Débouchage réseau assainissement 195,80 195,80 391,60

Réparation d'étanchéité 3 832,40 3 832,40

Reste à répartir ravalement de façade 2 424,40 2 424,40

TOTAL 7 133,29 433,25 1 006,83 1 821,33 954,61 11 349,31



7) Nouvelle désignation du syndic

● Loi ALUR et contrat de syndic
● Coût moyen annuel syndic = 150 € TTC /an / Lot (données UNARC)
● Contrat durée 16 mois pour éviter risque de rester sans syndic si AG décalée

2009 2010 2011 2012 2013 2014 Evolution 2014 
par /t 2009

Syndic 13999,52 13724,45 12 800,00 13 050,00 13 310,00 13 630,00 -2,64

Location salle 260 0 0,00 159,00 189,00 209,00 -19,62

Affranchissement 3152,02 1505,3 1 343,00 1 290,30 1 274,57 1 418,33 -55,00

Photocopies 114,4 244,44 789,72 908,70 1 237,46 1 384,43 1 110,17

Frais bancaires et produits financiers ? -192,67 -666,43 -680,10 -522,02 -393,42

Autres frais 2810 300,01 299,00 -94,57 0,00 0,00 -100,00

Total frais gestion syndic 20335,94 15581,53 14565,29 14633,33 15489,01 16248,34 -20,10



ORDRE DU JOUR

8) Approbation budget pour 2015
9) Approbation budget pour 2016
10) Désignation conseil syndical
11) Modalités consultation des comptes
12) Montant marchés et contrats – consultation CS
13) Montant marchés et contrats – mise en 
concurrence  



14) Audit

Consultation : en janvier - 6 BE consultés, 2 réponses
E2C retenu, offre technique très correcte, échanges avec ALE et 2 
autres copropriétés très positifs sur ce BE. 
Le prix après négociation s’élève à 12 960 € TTC.

Lancement de l'audit : mars

Visites appartement et résidence : 30 et 31 mars

1er rapport et restitution : mai

Présentation en réunion auprès des copropriétaires : mi septembre

AG pour votre travaux : fin d'année à discuter



















15) Entretien sous-station

Proposition de partir sur un contrat P2 avec réserve 2100 € sur le budget pour 
d'éventuelles réparations, le temps de voir si on doit faire des travaux de 

modernisation ou pas de la sous-station 



16) Réserve fond de travaux

● Pour anticiper les travaux à venir suite au premièr rapport de l'audit  
afin de

– Étaler les appels de fonds de juillet 2015 à juillet 2016
– Ne pas repousser encore des travaux qui seront nécessaires 

sur une copropriété de plus de 25 ans
– Ne pas se retrouver dans l'urgence et prendre le temps 

d'échanger sur les résultats de l'audit et la suite à donner
● 120 000 € pour soit

– un bouquet de travaux conseillés par E2C VMC + éclairage + 
menuiserie commune + travaux d'agrément

–  les travaux d'étanchéité (remise en état + isolation)
– la modernisation des ascenseurs



17) Maitrise d'oeuvre ascenseur

● Devis E2C = 2112 € TTC

KONE THYSSENKRUPP Ascenseur du LEMAN OTIS

Garantie 1 an + 1 an si contrat 
maintenance

1an 1an 1an

Délai 16 semaines de commande
52 jours de travaux

non indiqué 7 semaines de commande
15 jours d'immobilisation par 

appareil
+ 2 jours d'essai

non indiqué

Prestations - Modernisation : commande, 
électrification, limiteur de 
vitesse, signalisation, boucle 
inductive téléarme, pèse charge, 
protection paliers, équilibrage 
contre poids, poulie tendeuse, 
équilibrage avec changement 
galets, contre galets prévus dans 
le contrat de maintenance et non 
travaux
- changement porte cabine
- cabine neuve modulable au lieu 
de simple habillage

- Modernisation : coffret de 
manœuvre, variateur 
fréquence, modification 
câblage électrique complet,  
boitier inspection, 
remplacement signalisation
- modernisation groupe et 
câbles traction
- changement porte cabine
- habillage cabine

- Modernisation : armoire 
commande, boitier rappel, câbles 
commande, régulateur vitesse, 
poulie tendeuse, canalisation 
éléctrique, signalisation, pèse 
charge sous la cabine, boitier 
connexion toit cabine, boitier 
inspection
- opérateur cabine + vantaux porte 
cabine
- habillage cabine

- Modernisation : contrôleur 
manœuvre, circuits 
électriques, variation de 
fréquence, aimant + ruban 
étallique pour le contrôle 
d'arrêt cabine, changement 
organes d'arrêt, 
remplacement éclairage en 
gaine, signalisation + éclairage 
secours
- remplacement groupe 
traction
- remplacement porte cabine
- habillage cabine

Prix total HT 25 840,42 29 569,00 19 984,00 34 560,00

Prix neuf non proposé non proposé 36 376,00 56 000,00

Prix  HT/an / ascenseur 1350 1590 1250 1350
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ORDRE DU JOUR

18) Examen demande Monsieur F....– fermeture 
stationnement
19) Examen demande Monsieur F.... – étanchéité loggia
20) Examen demande Monsieur et Madame T.... – 
fermeture loggia



Merci à toutes et tous
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